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（１）人口・世帯数 

〇 人口は、令和12年（2030年）の39.4万人をピークに減少する一方、少子高齢化が進行し、2040年には65歳以上の高齢者

 が全体の約3割を占めることが予測される。
〇 世帯数の総数は、増加すると推測されている。その背景として、単独世帯が今後15年間で約69,000世帯増加し、中でも

 65歳以上の単独世帯の割合が顕著に上昇していくことが要因として挙げられる。

8

資料：吹田市第4次総合計画基本計画改訂版
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１ 住宅をめぐる現況と動向



（２-１）年齢構成

8

資料：第9期吹田健やか年輪プラン（吹田市高齢者保健福祉計画・介護保険事業計画）

〇 65歳以上人口の構成割合は、75歳以上の後期高齢者の割合が年々高くなっており、令和2年(2020年)においては

 半数以上を占めている。
〇 一方、総人口に占める６５歳以上の割合は、全国及び大阪府よりも低い水準となっている。
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１ 住宅をめぐる現況と動向

占



（２-２）健康寿命と平均寿命

8

資料：そーなんだ吹田

3

〇 健康寿命は、男性は令和3年（2021年）から下降しており、女性は上昇傾向を維持している。

〇 平均寿命は、男女ともに上昇し続けている。大阪府内の他都市と比較すると健康寿命、平均寿命ともに上位であり、女性は
 いずれも1位となっている。

１ 住宅をめぐる現況と動向

【他都市との比較（健康寿命2022年）】

【他都市との比較（平均寿命2020年）】
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8

資料：令和２年国勢調査

4

〇 世帯構成の推移をみると、「1人」または「2人」の小規模世帯が増加を続けており、令和2年(2020年)においては、

 7割近くを占めている。
〇 家族類型の推移では、「単独」世帯や「夫婦のみ」世帯、「ひとり親と子」世帯が増加を続けており、令和2年においては、「単独」

 または「夫婦のみ」の小規模世帯が6割を占めている。

１ 住宅をめぐる現況と動向

【家族類型の推移】【世帯構成の推移】



（４）外国人人口

8

〇 年々増加傾向にあり、大阪府内の他都市と比較すると、総人口に占める割合は低いものの、外国人人口は府内で4番目に多い。

5

１ 住宅をめぐる現況と動向

【他都市との比較（外国人人口・外国人人口割合2023）】

資料：そーなんだ吹田
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（5）住宅タイプ
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１ 住宅をめぐる現況と動向

【住宅タイプ別住宅数の推移】 【住宅タイプ別住宅数の割合（他都市比較）】

資料：令和5年住宅・土地統計調査

〇 住宅タイプ別では、令和5年（2023年）において、「持家共同」（分譲マンション）が30.1％と最も高い。分譲マンションは、

 平成25年以降、10,000戸以上増加しており、最も多い住宅タイプとなっている。
〇 周辺都市と比較しても、「持家共同」（分譲マンション）の割合は高い。
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（6）地域別現況
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１ 住宅をめぐる現況と動向

【人口増減率（町丁目別）】 【人口増減率】

資料：令和２年国勢調査

〇 平成27年（2015年）から令和2年（2020年）の過去5年間の人口増減をみると、「JR以南」地域をのぞいて増加しており、

 特に「豊津・江坂・南吹田」地域の増加が大きい。
〇 増加の大きい「豊津・江坂・南吹田」地域、また「山田・千里丘」地域については、近年、継続して増加している。

〇 「千里ニュータウン」地域については、平成22年（2010年）ごろまで減少し続けていたが、その後増加に転じている。

【人口推移】



9.5

9.5

9.0

4.6

9.2

13.2

13.4

0 10 20

全市

JR以南

片山・岸部

豊津・江坂・南吹田

千里山・佐井寺

山田・千里丘

千里ニュータウン

（％）

41.8 

48.8 

44.4 

61.9 

36.3 

23.7 

32.6 

0 50 100

全市

JR以南

片山・岸部

豊津・江坂・南吹田

千里山・佐井寺

山田・千里丘

千里ニュータウン

（％）

11.0

14.1

11.3

6.4

8.9

10.1

18.2

0 10 20

全市

JR以南

片山・岸部

豊津・江坂・南吹田

千里山・佐井寺

山田・千里丘

千里ニュータウン

（％）

8 8

１ 住宅をめぐる現況と動向

【高齢単身世帯率】

資料：令和２年国勢調査

〇 「JR以南」地域、「千里ニュータウン」地域で、他地域より高齢化率が高くなっており、世帯の状況においても、高齢単身世帯の

 割合が他地域より高くなっている。
〇 人口・世帯数ともに増加が大きい「豊津・江坂・南吹田」地域は、単身世帯が6割を占めている。

〇 「山田・千里丘」地域は単身世帯率が最も低い一方で、高齢夫婦世帯の割合も高い。

【単身世帯率】
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【高齢夫婦世帯率】
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（6）地域別現況
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１ 住宅をめぐる現況と動向

【持家世帯率（町丁目別）】 【持家世帯率】

資料：令和２年国勢調査

〇 町丁目別の持家世帯率は、 「千里山・佐井寺」地域、「千里ニュータウン」地域において80％以上の地区が多くみられる。

〇 地域別に住宅の所有関係の状況をみると、「山田・千里丘」地域は持家世帯率が76.0％で最も高くなっている。
〇 民営借家世帯率は、「豊津・江坂・南吹田」地域が50.7％と最も高い。

【民営借家世帯率】

（6）地域別現況



２ 社会環境・住宅政策の動向

（１） 新たな住宅政策の方向性

8

資料：社会資本整備審議会 住宅宅地分科会

10

① 住生活基本計画（全国計画）

【現計画】



（１） 新たな住宅政策の方向性

8 11

① 住生活基本計画（全国計画）

２ 社会環境・住宅政策の動向

ポイント２ 新たな項目の位置づけ

【中間とりまとめ（素案）】 「住まうヒト」の視点

④過度な負担なく希望する住生活を実現できる環境整備

「住宅資材価格高騰」「アフォーダビリティ」

ポイント１ 視点、項目

【中間とりまとめ（素案）】新たな視点として、「住まいを支えるプレイヤー」の視点
【現計画】「社会環境の変化」は視点として消滅

【現計画】 【中間とりまとめ（素案）】
①「社会環境の変化」   目標1 → 「住まいを支えるプレイヤー」の視点へ

    目標2 → 「住まうモノ」の視点へ
③「住宅ストック・産業」目標8 → 「住まいを支えるプレイヤー」の視点へ

【現計画】 8目標 → 【中間とりまとめ（素案） 】①～⑪11項目
表現方法に違いはあるものの、これまでの内容を踏襲

ポイント３ 住宅セーフティネット機能の普及・強化

【中間とりまとめ（素案）】 「住まうヒト」の視点①③

令和6年のセーフティネット法改正（令和7年10月施行） により創設される

「居住サポート住宅」の認定制度の普及促進等

【中間とりまとめ（素案）】

【現計画】



（１） 新たな住宅政策の方向性

8

資料：社会資本整備審議会 住宅宅地分科会

12

① 住生活基本計画（全国計画）

２ 社会環境・住宅政策の動向

【中間とりまとめ（素案）】



（１） 新たな住宅政策の方向性

8

資料：社会資本整備審議会 住宅宅地分科会

13

① 住生活基本計画（全国計画）

２ 社会環境・住宅政策の動向

【中間とりまとめ（素案）】



8

② 住まうビジョン・大阪（大阪府住生活基本計画）

（１） 新たな住宅政策の方向性

14

２ 社会環境・住宅政策の動向
資料：住生活基本計画推進部会

現計画



8

資料：住生活基本計画推進部会

（１） 新たな住宅政策の方向性

15

② 住まうビジョン・大阪（大阪府住生活基本計画）

２ 社会環境・住宅政策の動向

【中間報告（案）】



8

国、大阪府における中間見直し（案）を踏まえた方向性

〇 国、大阪府ともに、現計画の方向性から大きな変更はないが、住宅施策を展開していくうえでの

 視点の考え方など、その内容を踏まえ検討する。

〇 現計画から強調された項目や新たな項目等を踏まえた内容となるよう検討する。

 「単身高齢者世帯」 「居住サポート住宅」 「アフォーダビリティ」 「住宅資材価格高騰」

 「担い手の減少、住宅・建築関係職員の不足」

２－２ 住宅政策の動向

16

（１） 新たな住宅政策の方向性



8

２－２ 社会環境・住宅政策の動向

17

法の略称（正式名称） 主な改正内容 施行日
対象となる政策
（対応資料）

住宅セーフティネット法
（住宅確保要配慮者に対する賃貸住宅の供給の促進に
関する法律）

①大家と要配慮者の双方が安心して利用できる市場環境の整備
②居住支援法人が等が入居中サポートを行う賃貸住宅の供給促進

（居住サポート住宅）
③住宅施策と福祉施策が連携した地域の居住支援体制の強化

令和7年10月1日

住宅セーフティネット施
策
（資料４）

社会福祉法
（同上）

①重層的支援体制整備事業による連携強化 令和3年4月1日

生活困窮者自立支援法
（同上）

①自立相談支援事業における居住支援の強化 令和7年4月1日

マンション管理法
（マンションの管理の適正化の推進に関する法律）

区分所有法
（建物の区分所有等に関する法律）

マンション再生法
（マンションの建替え等の円滑化に関する法律）

①管理の円滑化等
②再生の円滑化等
③地方公共団体の取組の充実

①②
令和8年4月1日

③
令和7年11月28日

マンション政策
（資料５）

空家法
（空家等対策の推進に関する特別措置法）

①特定空家化を未然に防止する措置（管理不全空家）
②財産管理人による空家の管理処分

令和5年12月13日
空家等対策
（次回以降）

（２） 住宅政策に関連する法律等の制定・改正
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