
令和７年度 第１回 吹田市マンション管理基礎セミナー

（公社）大阪府建築士会 マンション維持管理支援委員会

一級建築士 長谷川文三・修士（工学）

建築仕上げ改修施工管理技術者
建築仕上診断技術者／建築設備診断技術者
建築物石綿含有建材調査者

令和７年７月１９日

講演②「長期修繕計画の作成と見直しについて」
（14：15～15：15）

（公社）大阪府建築士会 マンション維持管理支援委員会・委員

【頼んで良かったと、思えるような結果】
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（公社）大阪府建築士会 マンション維持管理支援委員会

（年⽬）

新築時 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31

設計図書（新築時） ●

確認申請図書 ●

確認済証 ●

検査済証 ●

竣⼯図書（新築時） ●

分譲時の図⾯集（パンフレット） ●

管理規約集 ●

総会資料（各期） ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ●

計画【⼤規模】修繕時の竣⼯図書（各回） ● ●

劣化診断調査報告書（各回） ● ● ● ● ● ●

⻑期修繕計画書または修繕積⽴⾦資料（各回） 🟥 🟥 🟥 🟥 🟥 🟥 🟥

建築物の定期調査報告書（各回） ● ● ● ● ● ● ● ● ● ●

※長期修繕計画書または修繕積立金資料の作成については、実際の計画【大規模】修繕の実施金額と乖離しないよう
に、過去に作成された建築物の定期調査報告書並びに劣化診断調査報告書等を有効に活用し、適任者に任せることが
肝要である。

※特に、建築物の定期調査報告書を有効に活用するためには、その現物が手厚い調査内容でなければ用をなさないの
で、建築物の定期調査報告書の作成においても適任者に任せることが肝要であり、この章で一番重要なことである。
更なる詳細調査で、適切な供用期間を調査して管理組合で今後訪れる終末期を話し合っておくことが肝要である。

◎（公社）大阪府建築士会マンション維持管理支援委員会にご相談できます。
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（公社）大阪府建築士会 マンション維持管理支援委員会

【一般用語】 マンションの管理

【法律用語】 保存行為・管理行為・変更行為
【民 法】 各共有者・１／２以上・全員の同意
【区分所有法】各共有者・１／２以上・３／４以上
【管理規約】 管理組合・１／２以上・３／４以上

※【計画（大規模）修繕】において、
形状変更を伴わない管理工事は１／２以上、
形状変更を伴う変更工事は３／４以上の決議を

必須とするため、総会決議の観点から留意することが肝要である。
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