
仮換地変更（分割等）の手続きの流れについて 

 

佐井寺西土地区画整理事業施行地区内における仮換地の分割など変更を希望される場合は、事前に施

行者（吹田市）にご相談ください。変更内容によっては、従前の土地を分筆する必要があります。 

 

 手続きの流れ 

全体的な手続きの流れは、別紙のとおりです。 

 

 手続きの段階ごとの説明事項 

1. 事前協議書(様式１) 

事前に仮換地をどのように変更するのかを十分検討し、その画地の形状、面積等について施行

者と相談及び事前協議を行ってください。 

添付書類 

 ・仮換地指定通知書 

 ・仮換地変更案の図面 

 ・土地の基準地積決定通知 

 ・土地の登記事項証明書 

・本人確認できる書類（運転免許証、健康保険証など） 

 ・委任状（代理人による場合） 

 

2. 仮換地変更（分割等）の事前協議について（回答）（様式２） 

事前協議にて提出された仮換地変更案の図面に基づき、仮換地変更の可否及び従前の土地の分

筆の要否を回答します。 

      ・変更可能である場合は、提出された仮換地変更案に基づき、変更後の仮換地の面積及び相

当する従前の土地の面積を施行者が算定します。（※） 

 ・申請者は、それに基づき分筆前の従前の土地の座標算定図を作成し、添付します。（※） 

 ※従前地の分筆が不要な場合は、下記の 3～4は不要です。 

 

3. 従前地分筆確認願（様式３）  

新たに作成する従前の土地の地積測量図が、施行者が保管している従前の土地図に基づいて作

成されたものであることを確認し、提出してください。 

添付書類 

 ・地積測量図 

 ・地積測量図作成にあたり使用した面積計算書等 

 ・委任状（様式第１号と同じ場合は添付不要） 

 ※「地積測量図作成上の留意点」参照 

 



4. 分筆登記申請 

施行者から確認を受けた地積測量図を用いて、法務局へ従前の土地の分筆登記申請を行ってく

ださい。 

 

5. 仮換地変更願（様式４）の提出 

「２．仮換地変更（分割等）の事前協議について（回答）」において仮換地変更が可能である

場合は、仮換地変更願を提出してください。なお、従前地の分筆を要する場合は、法務局より

登記済証の交付を受けた後に提出してください。 

添付図書 

 ・土地の登記事項証明書 

 ・申請者の本人確認書類 

 ・登記変更後の公図の写し（原本） 

 ・委任状（様式第３号の代理人と同じ場合は添付不要） 

 

6. 変更に伴う仮換地指定通知書作成、送付 

 ・変更に伴う仮換地指定通知書は、施行者より土地所有者本人に送付します。 

（配達証明郵便でお送りします） 

 

 

 ご注意下さい。 

① 従前地の分筆に伴い分割される仮換地の面積が、他の法令や基準等で定められている最

低敷地の面積に満たない場合は、建築物の敷地として認められない場合があります。 

② 本事業の造成工事及び確定測量の結果、仮換地の周囲寸法及び面積等に変更が生じるこ

とがあります。また、その結果、清算金が生じる可能性があります。 

③ 土地を売買する場合、清算金の取扱いについて売買当事者間で必ず協議しておいてくだ

さい。後々トラブルが生じても、本市で対応することはできません。 

④ 法務局への申請書類作成や分筆登記申請は、申請者自らで実施してください。 

⑤ 仮換地指定の変更に伴って生じる換地設計及び画地確認計算等の修正費用及び画地境 

界杭の設置については施行者が行います。 

 

売買等で所有権を移転される場合、必ず上記留意点をご説明いただくようお願い申し上げます。 

 

 

 

 

  

 



 お問い合せ先 

    吹田市 土木部 地域整備推進室 換地担当 

〒564-8550 吹田市佐竹台１丁目６番３号 

                   吹田市総合防災センター（DRC）６階 

    T E L：06-6831-9697 

    Email：saideranishi@city.suita.osaka.jp 

 

 地積測量図作成上の留意点 

法務局との協議により、本地区の従前地分筆については、原則、施行者が保有する境界座標（土地

の基準地積決定通知のとおり）に基づく机上分筆（現地測量、隣接同意及び公共用地明示は不要）

を行い、地積測量図に施行者の経由印を押印する方法とすることで了解を得ています。 

      また、測量年月日を記載するため、施行者に日付を確認してください。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

測量年月日 令和 年 月 日測量 

mailto:saideranishi@city.suita.osaka.jp


（別紙）  

 

佐井寺西土地区画整理事業施行地区内の仮換地変更（分割）の手続き（案） 

施行者 土地所有者（申請者） 法務局 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

※土地所有者（申請者）と法務局の欄の費用については、すべて申請者負担です。 

※画地境界杭については、市で設置します。 

※協議内容によっては、手続きが変わる場合があります。 

（修正） 

①仮換地変更（分割）の協議 

②事前協議書（様式１）の提出 ③事前協議書の受領 

④内部決裁、従前地分筆指示図の作成 

⑤仮換地変更（分割等）の事前協議

について(回答)（様式２）を提出 

⑦従前地分筆確認願（様式３）、

地積測量図の作成と提出 

⑧従前地分筆確認願（様式３）、地

積測量図の受領と提出 

⑨地積測量図の面積照合 

➉地積測量図に施行者経由印押印 ⑪申請者、地積測量図の受領 

⑫法務局へ土地分筆登記の申請 

⑭土地分筆登記の完了 ⑮仮換地変更願（様式４）の提出 ⑯仮換地変更願を受領 

⑰内部決裁 

⑱仮換地変更指定通知書の通知 

（配達証明郵便でお送りします） 

 

⑲仮換地変更指定通知書の受領 

⑳仮換地変更について審議会に報告 

⑬土地分筆登記の受付 

⑥仮換地変更（分割等）の事前協議

について(回答)（様式２）の受理 


