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（仮称）吹田市藤白台５丁目計画

見解書

№１ 見解書

・プール使用時のプライバシー対策につきましては、調査検証し関係管理者と誠意

をもって協議を行い対応致します。

・大阪府道 119 号線（千里けやき通り）への工事車両の出入口につきましては、誘

導員を設置し十分な安全対策を致します。

・テレビ電波障害につきましては、事前に現地の調査を行い中高層協議に伴う説明

時に説明させて頂きます。

貴重なご意見誠にありがとうございました。
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（仮称）吹田市藤白台５丁目計画

見解書

№２ 見解書

〇共同住宅Ｂ棟の機械式駐車場は４段を計画しており高さは約９ｍです。機械式駐

車場の配置につきましては、当事業の根幹に関わる事ですのでご理解賜りますよ

うお願い申し上げます。

〇ごみ置場の配置につきましては、吹田市関係各課と協議を行い、適切な位置に設

置いたします。ご理解賜りますようお願い申し上げます。

〇共同住宅Ｂ棟の車両出入口ゲートの仕様につきましては、静音性を考慮し決定い

たします。

貴重なご意見誠にありがとうございました。













（仮称）吹田市藤白台５丁目計画

見解書

№３ 見解書

№1. 大阪府道 119 号線（千里けやき通り）への車両出入りですが、397 台が同時に

通行する事はないかと思います。大きな渋滞を起こさないよう考慮し安全対策

については調査検証を行い関係行政各課と協議し進めます。ご理解賜りますよ

うお願い申し上げます。

№2. 商業施設等の設置につきましては、入札時の要望書にて高齢者等を含めた福祉

施設建設等のご要望を頂いており、またそれに伴い生活利便施設の誘致を計画

致しました。

№3. 共同住宅Ｂ棟の西側住戸の高さにつきましては、既存建物高さより低く計画致

しております。北側住戸の高さにつきましては、建築基準法上の日影規制によ

り計画致しております。日影の影響につきましては、令和２年６月２７日説明

会にて説明させて頂き、詳細につきましては検証を行い中高層協議に伴う説明

時に説明させて頂きます。規制緩和につきましてはお答えする立場にございま

せんので、返答は控えさせて頂きます。

№4. 皆様のご意見ご要望を精査検討致します。

№5. 吹田市の「大規模開発事業構想手続き」に関しましては説明会等となっており

説明会以外の戸別説明でも可能となっております。尚、４月２６日にご説明を

行った事は説明会とは致しておりません。令和２年５月２１日に大阪府におい

て緊急事態宣言が解除された事から令和２年６月２７日説明会を開催致しま

す。ご近隣の皆様の窓口、ご説明については引き続きヘイセイエステート大阪

本社に委任しておりますが、皆様のご意見、ご要望並びに回答については事業

プロジェクトチームにて精査検討致しております。

貴重なご意見誠にありがとうございました。







（仮称）吹田市藤白台５丁目計画

見解書

№４ 見解書

1 吹田市道藤白台 1号線に対する安全対策としましては、歩車分離の観点から敷

地内に歩道（３ｍ）を設置する計画としています。また、今後、交通処理検討

等を実施し、周辺の歩行者経路等に配慮した車両動線及び施設配置計画を検討

してまいります。共同住宅Ｂ棟の車両出入口につきまして吹田市道藤白台 1号

線は吹田市道であり、当事業の根幹に関わる事ですのでご理解賜りますようお

願い申し上げます。

2 店舗と老人ホームの配置を入れ替える事及び車両出入口につきましては当事業

の根幹に関わる事ですので、ご理解賜りますようお願い申し上げます。

3 共同住宅Ｂ棟の西側住戸の高さにつきましては、既存建物高さより低く計画致

しております。北側住戸の高さにつきましては、建築基準法上の日影規制によ

り計画致しております。日影の影響につきましては、令和２年６月２７日説明

会にて説明させて頂き、詳細につきましては検証を行い中高層協議に伴う説明

時に説明させて頂きます。

4 ごみ置場の配置につきましては、吹田市関係各課と協議を行い、適切な位置に

設置いたします。ご理解賜りますようお願い申し上げます。

貴重なご意見誠にありがとうございました。







（仮称）吹田市藤白台５丁目計画

見解書

№５ 見解書

1 吹田市道藤白台 1号線に対する安全対策としましては、歩車分離の観点から敷地

内に歩道（３ｍ）を設置する計画としています。また、今後、交通処理検討等を

実施し、周辺の歩行者経路等に配慮した車両動線及び施設配置計画を検討してま

いります。共同住宅Ｂ棟の車両出入口につきまして吹田市道藤白台 1号線は吹田

市道であり、当事業の根幹に関わる事ですのでご理解賜りますようお願い申し上

げます。

2 店舗の配置をかえる事は当事業の根幹に関わる事ですので、ご理解賜りますよう

お願い申し上げます。

3 ごみ置場の配置につきましては、吹田市関係各課と協議を行い、適切な位置に設

置いたします。ご理解賜りますようお願い申し上げます。

共同住宅Ｂ棟の機械式駐車場は４段を計画しており高さは約９ｍです。機械式駐

車場の配置につきましては、当事業の根幹に関わる事ですのでご理解賜りますよ

うお願い申し上げます。音対策につきましては、精査検討し中高層協議に伴う説

明時に説明させて頂きます。

貴重なご意見誠にありがとうございました。









（仮称）吹田市藤白台５丁目計画

見解書

№６ 見解書

1. 吹田市道藤白台 1号線に対する安全対策としましては、歩車分離の観点から敷地

内に歩道（３ｍ）を設置する計画としています。また、今後、交通処理検討等を

実施し、周辺の歩行者経路等に配慮した車両動線及び施設配置計画を検討してま

いります。共同住宅Ｂ棟の車両出入口につきまして吹田市道藤白台 1号線は吹田

市道であり、当事業の根幹に関わる事ですのでご理解賜りますようお願い申し上

げます。

2. 共同住宅Ｂ棟の西側住戸の高さにつきましては、既存建物高さより低く計画致し

ております。北側住戸の高さにつきましては、建築基準法上の日影規制により計

画致しております。プライバシー対策につきましては、精査検討し中高層協議に

伴う説明時に説明させて頂きます。

3. 大阪府道 119 号線（千里けやき通り）への車両出入りですが、397 台が同時に通

行する事はないかと思います。大きな渋滞を起こさないよう考慮し安全対策につ

いては調査検証を行い関係行政各課と協議し進めます。ご理解賜りますようお願

い申し上げます。

4. 事業推進を行う上で作業分担の観点から業務委託を行っております。

5. 発言に誤りがあった事は報告を受けており皆様にご迷惑をおかけいたしました

ことお詫び致します。

6. 吹田市の「大規模開発事業構想手続き」に関しましては説明会等となっており説

明会以外の戸別説明でも可能となっております。ご近隣の皆様の窓口、ご説明に

ついては引き続きヘイセイエステート大阪本社に委任しておりますが、皆様のご

意見、ご要望並びに回答については事業プロジェクトチームにて精査検討致して

おります。

7.正式な手続きにて当該用地の取得を致しました。ご意見として賜ります。

8. 吹田市条例に基づき進めさせていただいております。ご近隣の皆様の窓口、ご説

明については引き続きヘイセイエステート大阪本社に委任しておりますが、皆様

のご意見、ご要望並びに回答については事業プロジェクトチームにて精査検討致

しております。



貴重なご意見誠にありがとうございました。















（仮称）吹田市藤白台５丁目計画

見解書

№７ 見解書

1.共同住宅 B駐車場への道が 11番地公道の一本のみについて

①②吹田市道藤白台 1号線に対する安全対策としましては、歩車分離の観点から

敷地内に歩道（３ｍ）を設置する計画としています。また、今後、交通処理検討

等を実施し、周辺の歩行者経路等に配慮した車両動線及び施設配置計画を検討し

てまいります。共同住宅Ｂ棟の車両出入口につきまして吹田市道藤白台 1号線は

吹田市道であり、当事業の根幹に関わる事ですのでご理解賜りますようお願い申

し上げます。

③大阪府道 119 号線（千里けやき通り）への車両出入りですが、397 台が同時に通

行する事はないかと思います。大きな渋滞を起こさないよう考慮し安全対策につ

いては調査検証を行い関係行政各課と協議し進めます。ご理解賜りますようお願

い申し上げます。

2.共同住宅 B駐車場入り口の場所について

①共同住宅Ｂ棟の車両出入口ゲートの仕様につきましては、渋滞を起こさないよ

う考慮し決定いたします。

②ごみ置場の配置につきましては、吹田市関係各課と協議を行い、適切な位置に

設置いたします。ご理解賜りますようお願い申し上げます。

③大阪府道 119 号線（千里けやき通り）への車両出入りですが、397 台が同時に通

行する事はないかと思います。大きな渋滞を起こさないよう考慮し安全対策に

ついては調査検証を行い関係行政各課と協議し進めます。ご理解賜りますよう

お願い申し上げます。

④吹田市道藤白台 1号線に対する安全対策としましては、歩車分離の観点から敷

地内に歩道（３ｍ）を設置する計画としています。また、今後、交通処理検討

等を実施し、周辺の歩行者経路等に配慮した車両動線及び施設配置計画を検討

してまいります。共同住宅Ｂ棟の車両出入口につきまして吹田市道藤白台 1号

線は吹田市道であり、当事業の根幹に関わる事ですのでご理解賜りますようお

願い申し上げます。

⑤共同住宅Ｂ棟の車両出入口ゲートの仕様につきましては、静音性や大きな渋滞

を起こさないよう考慮し決定いたします。

⑥令和２年６月２７日説明会にて説明させて頂き、詳細につきましては検証を行

い中高層協議に伴う説明時に説明させて頂きます。

3. 来客用駐車場の少なさについて

来客者用駐車場の台数は決定しておりませんが条例規定台数は確保致します。尚、

条例規定では戸数５０戸につき１台の来客駐車スペースが必要となり駐車台数に



含む事が可能です。共同住宅Ａ 来客駐車台数６台、共同住宅Ｂ 来客駐車台数

８台の設置台数を駐車場台数に含んでおります。

4. 共同住宅 B棟の圧迫感について

①プライバシー対策につきましては、精査検討し中高層協議に伴う説明時に説明

させて頂きます。建物配置につきましては既存建物とほぼ同じ位置で既存建物

高さより若干低く計画致しております。

②プライバシー対策につきましては、精査検討し中高層協議に伴う説明時に説明

させて頂きます。

③日影の影響につきましては、令和２年６月２７日説明会にて説明させて頂き、

詳細につきましては検証を行い中高層協議に伴う説明時に説明させて頂きます。

④ルーフバルコニー手すりの仕様については精査検討し中高層協議に伴う説明

時に説明させて頂きます。

5.119 号線への出にくさ

①吹田市道藤白台 1号線に対する安全対策と致しましては、歩車分離の観点から

敷地内に歩道（３ｍ）を設置致しております。共同住宅Ｂの車両出入口につき

まして吹田市道藤白台 1号線は吹田市道であり、大きな渋滞を起こさないよう

考慮致しますが、当事業の根幹に関わる事ですのでご理解賜りますようお願い

申し上げます。戸数縮小については当事業の根幹に関わる事ですので、ご理解

賜りますようお願い申し上げます。

②店舗の車両出入口につきましては当事業の根幹に関わる事ですので、ご理解賜

りますようお願い申し上げます。

③当事業の根幹に関わる事ですので、ご理解賜りますようお願い申し上げます。

6.立体駐車場について

①機械式駐車場の配置につきましては、当事業の根幹に関わる事ですのでご理解

賜りますようお願い申し上げます。

②仕様につきましては、静音性を考慮し決定いたします。

③当事業の根幹に関わる事ですので、ご理解賜りますようお願い申し上げます。

7.事業主代理について

①ご近隣の皆様の窓口、ご説明については引き続きヘイセイエステート大阪本社

に委任しておりますが、皆様のご意見、ご要望並びに回答については事業プロ

ジェクトチームにて精査検討致しております。

②令和２年６月２７日説明会にて説明させて頂きました。

貴重なご意見誠にありがとうございました。



















（仮称）吹田市藤白台５丁目計画

見解書

№８ 見解書

吹田市条例に基づき計画致しております。

●開発敷地外の現存市道を大型共同住宅への唯一の導線としていることについて

吹田市道藤白台 1号線に対する安全対策としましては、歩車分離の観点から敷地内

に歩道（３ｍ）を設置する計画としています。また、今後、交通処理検討等を実施

し、周辺の歩行者経路等に配慮した車両動線及び施設配置計画を検討してまいりま

す。共同住宅Ｂ棟の車両出入口につきまして吹田市道藤白台 1号線は吹田市道であ

り、当事業の根幹に関わる事ですのでご理解賜りますようお願い申し上げます。

●商業施設への出入りについて

店舗の車両出入口につきましては当事業の根幹に関わる事ですので、ご理解賜

りますようお願い申し上げます。

●府道 119 号の交通量の問題

大阪府道 119 号線（千里けやき通り）への車両出入りですが、397 台が同時に通行す

る事はないかと思います。大きな渋滞を起こさないよう考慮し安全対策については

調査検証を行い関係行政各課と協議し進めます。ご理解賜りますようお願い申し上

げます。

◆吹田市の「大規模開発事業構想手続き」に関しましては説明会等となっており説

明会以外の戸別説明でも可能となっております。ご近隣の皆様の窓口、ご説明につ

いては引き続きヘイセイエステート大阪本社に委任しておりますが、皆様のご意見、

ご要望並びに回答については事業プロジェクトチームにて精査検討致しております。

貴重なご意見誠にありがとうございました。
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