
次ページ以降に示す(仮称)戸建住宅まちづくりガイドライン(素案)を使用した販売

を検討しておりますが、その販売の流れのイメージを以下に示します。 

 

【建売住宅】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【条件付き宅地】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 同ガイドライン(素案)は、その目的は堅持しつつ、目次構成に記載しています内容

の表現や構成については、今後の検討に応じて変更致します。 
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(仮称)戸建住宅まちづくりガイドラインを使用した販売イメージ 



（仮称）吹田円山町開発事業 

(仮称)戸建住宅まちづくりガイドライン(素案) 

 

【まちづくり編】 

◯ 目  的  

 ま ち づ く り 計 画 時 の 考 え 方 や 本 住 宅 地 の 環 境 価 値 な ど を 整 理 し 、

居住 者 及び 関 係者 (販売 、 設計 )で 共 有 する こ と。  

 

◯ 目 次 構 成  

 ① ガ イド ラ イン の目 的 と位 置 付づ け  

 ② 円 山町 住 宅地 の計 画 理念 、 コン セプ ト  

   ～持 続 可能 な環 境 価値 を つく るパ ッ シブ デ ザイ ン～  

 ③ 円 山町 住 宅地 の歴 史 、環 境 価値  

   日生 グ ラウ ンド 、 風・ 日 当た り・ 周 辺の 豊 かな 緑な ど  

 ④ 環 境価 値 を活 かし た 公共 用 地の パッ シ ブデ ザ イン  

   道路 計 画・・・・風 の道 、神社 の緑 の 景観 軸 、エ ント ラ ンス 通  

り、 コ ミュ ニ ティ 通り な どコ ン セプ ト  

           中央 並 木に よ る緑 陰 形成 、 保水 性舗 装 など  

公園 計 画・・・・公 園配 置 の考 え 方、植栽 配 置・樹 種の 考え 方  

など  

イン フ ラ計 画 ・・ 無電 柱 化、 共 同溝 の構 造 、雨 水 貯留 など  

集会 所 計画 ・ ・・ 導入 技 術の 解 説な ど  

環境 シ ミュ レ ーシ ョン  

・・ ・ 風・ 熱 シミ ュレ ー ショ ン の図 と解 説  

 ⑤ 法 的規 制 事項  

   建ぺ い 率、 外壁 後 退ラ イ ン、 緑化 率 など  

(風 致地 区 違反 事 項 を明 記) 

 ⑥ 資 産を つ くる 住宅 内 公共 空 間の パッ シ ブデ ザ イン 共通 仕 様  

   公 共 用 地 と 宅 地 内 の 公 共 空 間 が 一 体 と な っ た パ ッ シ ブ な ま ち

をつ く ると い う考 え  

   ※法 的 な規 制は な いが 、宅 地分 譲・住 宅 建築 時 に必 ず導 入 し、

居住 者 の理 解 ・協 力を 促 す。   

構想段階 



【設計編】 

◯ 目  的  

 建 売 住宅 、注 文住 宅の 設 計時 に 考慮 する 基 準と そ の考 え方 、お よび

導入 が 効果 的 な技 術に つ いて 、営 業 販売 担 当、設計 担 当、およ び 居住

者で 共 有す る こと 。  

 

◯ 目 次 構 成  

 ① ガ イド ラ イン の目 的 と位 置 付づ け  

 ② 円 山町 住 宅地 の計 画 理念 、 コン セプ ト  

   ～公 共 空間 と一 体 とな っ たパ ッシ ブ な住 宅 ～  

 ③ 風 ・熱 ・ 光を 活か し たパ ッ シブ デザ イ ンの 考 え方  

   全 体 の 風 環 境 シ ミ ュ レ ー シ ョ ン を 踏 ま え た エ リ ア ご と の パ ッ

シブ 環 境分 析  

   「通 風 に配 慮が 必 要な 住 宅」  

   「両 面 道路 で優 位 な住 宅 」  

   「公 園 を活 かす 宅 地」 な ど  

 ④ 街 区～ 住 宅が 一体 と なっ た パッ シブ デ ザイ ン ガイ ドラ イ ン  

   東西 道 路＋ ボン エ ルフ 街 区  

公園 沿 い街 区  

エン ト ラン ス 街区 など  

   (そ れぞ れ の 考え 方 、隣 棟 間距 離、 シ ミュ レ ーシ ョン 結 果) 

 ⑤ モ デル 住 宅の パッ シ ブデ ザ イン  

  ・ 環境 を 最大 限に 享 受し 、 暮ら しの 魅 力を 高 める モデ ル プラ ン  

  ・シ ミ ュレ ー ショ ン によ る 効果 予測（通 風、日 照、熱を 加 味し た

省エ ネ 効果 ）  

  ・ その 他 のモ デル プ ラン （ 公園 沿い 、 ボン エ ルフ 沿い な ど）   



【暮らし編】 

◯ 目  的  

 居 住 者 が パ ッ シ ブ 環 境 を 最 大 限 享 受 し な が ら 、 暮 ら し て い く に あ

たっ て 守る べ きル ール や 暮ら し のヒ ント 、効 果な ど につ いて 、ま ち全

体の 居 住者 で 共有 する こ と。  

 

◯ 目 次 構 成  

 ① ガ イド ラ イン の目 的 と位 置 付づ け  

 ② 円 山町 住 宅地 の計 画 理念 、 コン セプ ト  

   ～自 然 に親 しみ 、 健康 で 快適 なパ ッ シブ ラ イフ ～  

 ③ 季 節に 応 じた パッ シ ブな 暮 らし 方の 紹 介（ 以 下、 例）  

   春～ 初 夏・ 晩夏 ～ 秋  

      樹木 が影 を つく り 、涼し い庭 で 過ご し たり 、緑陰 で 涼し

い裏 庭 を通 っ た卓 越風 を 家の 中 に取 り込 ん で、暮ら す。 

   盛 夏  朝 や 夕 刻 に う ち 水 を し て 熱 を 冷 ま し 、 す だ れ な ど で 日

射を 遮 りな が ら、 暮ら す 。  

   冬   太 陽 光 の 日 射 熱 を 住 宅 地 内 に う ま く と り 入 れ な が ら 、

ヒ ー ト シ ョ ッ ク の な い 、 高 気 密 高 断 熱 の 住 宅 で 健 康 に

暮ら す 。  

 ④ 快 適で 財 布に やさ し い暮 ら し方 のヒ ン ト（ 以 下、 例）  

  ・ ライ フ スタ イル 別 の省 エ ネの 工夫  

  ・ 創エ ネ ・省 エネ 等 設備 の 特徴 や省 エ ネに 向 けた 上手 な 使い 方  

 ⑤ ま ち全 体 でパ ッシ ブ な暮 ら しを 守り 、 育む た めの 心が け  

（以 下 、例 ）  

   緑を 育 てる    公園 や 宅地 内の 緑 を残 す 、手 入れ す る。  

   外に 開 く    気持 ち のよ い屋 外 空間 を つく る。  

           沿道 植 栽な どみ ん なで 誇 れる まち な みを つ  

くる 。  

   情報 を 活か す  ＨＥ Ｍ Ｓデ ータ を 活か し て、 より 良 い  

暮ら し をみ ん なで つく る 。  

   みん な で使 う  集会 所 の使 い方 、 運営 ル ール  

           公園 の 使い 方、 利 用ル ー ル  


